Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data
sporzadzenia

prospektu: 25.05.2026

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper Duchnickie Zacisze spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia.
Nr KRS 0001045629
Adres Ul. Tadeusza KoS$ciuszki 15 lokal 6 05-800 Pruszkow.

Oferta doméw jednorodzinnych dostepna jest pod adresem ul. Tadeusza
Kosciuszki 15 lokal 6 05-800 Pruszkow

Numer NIP REGON

NIP 5342666377 REGON 525767206

Numer telefonu

790 39 39 28

Adres poczty elektroniczne;j

duchnickiezacisze@gmail.com

Numer faksu

Adres strony internetowej | 2mdevelopment.pl
dewelopera
I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

UL Rolna 17 05-850 Ozaro6w Mazowiecki (cztery budynki mieszkalne
jednorodzinne dwulokalowe w zabudowie blizniaczej) Inwestycja realizowana
przez udziatowcow spotki dewelopera Igora Mironowicza i Olega Mysliwea w
ramach spotki celowej Kosciuszki 41 sp. z 0.0.




Data rozpoczecia

2022-06-10

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

2023-09-15

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Nie

I11. INFORMACJE

DOTYCZACE

NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki

ewidencyjnej i obrgbu?

Inwestycja budowy domow jest na 12 dziatkach o numerach 62/35, 62/36, 62/37,
62/38, 62/39, 62/40, 62/41, 62/42, 62/43, 62/,44, 62/45, 62/46. potozonych przy
ulicy Duchnickiej w Duchnicach Obreb Duchnice. Inwestycja obejmuje takze
dziatke numer 62/20 w tej samej lokalizacji. Dzialka ta jest przeznaczona na
budowe drogi wjazdowe;j.

Numer ksiggi wieczystej

Dziatki od numeru 62/35 do numeru 62/46 objete sa ksigga wieczysta
WAT1P/00153214/7. Drziatka 62/20 objgta jest ksiega wieczysta nr KW
WAI1P/00153212/3

Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomos$ci lub wnioski o

Istnieje obcigzenie hipoteczne: w dziale czwartym ksiegi wieczystej
WAI1P/00153214/7 i WA1P/00153212/3 wpisano hipoteke umowna taczng na

D

Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.




wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

rzecz Banku Spotdzielczego w Piasecznie do sumy 20 060 000,00 (dwadziescia

milionow sze§édziesiat tysigcy) ztotych.

W  przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja 0
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki
zycia¥

W sasiedztwie brak stref ochronnych i ucigzliwych obiektow.

Pokrycie terenu w promieniu 200 m od inwestycji deweloperskiej: 75% uprawa na
gruntach rolnych, 25% zabudowa jednorodzinna.

W odlegtosci 900 m Przedszkole Publiczne, w odlegtosci 800 m — Szkota

Podstawowa w Duchnicach,

Akty planowania | Ramowe studium uwarunkowan i | Teren inwestycji deweloperskiej objety
przestrzennego 1 inne akty | kierunkow zagospodarowania | jest miejscowym planem
prawne na podstawie przepisow | przestrzennego zwigzku | zagospodarowania przestrzennego.
odrebnych na terenie objetym | metropolitalnego Uchwata nr XLIV/401/21 Rady
przedsiewzieciem Miejskiej] w Ozarowie Mazowieckim z
deweloperskim lub zadaniem | gy dium uwarunkowah i kierunkéw | dnia 21 pazdziernika 2021 r.
inwestycyjnym ;
westyeyiny zagpspodarowama Przestrzennego | piins-//edziennik. mazowieckie.pl/ WDU

gminy _W/2021/9239/akt.pdf

Miejscowy plan zagospodarowania Miejscowy  plan  rewitalizacji i

przestrzennego odbudowy — nie dotyczy

Inne - brak

Miejscowy plan rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

Inne?
Ustalenia obowigzujacego | Przeznaczenie terenu Zgodnie z Uchwala nr XLIV/401/21
miejscowego planu Rady Miejskiej w  Ozarowie
zagospodarowania Mazowieckim z dnia 21 pazdziernika
przestrzennego dla  terenu 2021 r. teren inwestycji deweloperskiej
objetego przedsigwzigciem jest oznaczony jako 4MN — teren
deweloperskim Iub zadaniem zabudowy mieszkaniowej
inwestycyjnym jednorodzinne;j.

2)

W szczegdlnosci imi¢ i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

nieruchomosci.

W szczegolnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, §wietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4)

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszardéw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatdow budowlanych.




Maksymalna i minimalna intensywno$¢
zabudowy

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy
0,6

Minimalna
0,01

intensywno$¢  zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

maksymalna wysokos¢ zabudowy — 11
m, w tym:

- dla budynkéw mieszkalnych — 11 m,

- dla budynkow gospodarczych lub
garazy — 4,5 m,

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

minimalna powierzchnia biologicznie
czynna — 50%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

dla zorganizowanych osiedli zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — 2
miejsca do parkowania na lokal
mieszkalny oraz 1 miejsce do
parkowania na 3 lokale mieszkalne dla

uzytkownikow przebywajacych
okresowo (gosci, odwiedzajacych), przy
czym miejsca dla uzytkownikow
przebywajacych ~ okresowo  nalezy

zrealizowac¢ jako ogolnodostepne,

Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Zgodnie z Uchwala nr XLIV/401/21
Rady Miejskiej w  Ozarowie
Mazowieckim z dnia 21 pazdziernika
2021 r. warunki te ujete s3 w § 7 min:

e zakazuje si¢ lokalizowania
przedsigwzigc, ktore zgodnie z
przepisami odrebnymi, zostaly
zakwalifikowane do
przedsigwzigé mogacych
zawsze znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego, w
tym takze w zakresie tagcznosci
publicznej i transportu
kolejowego;

e zakazuje si¢ odprowadzania
nieoczyszczonych $ciekéw do

ziemi 1 wod odpowiednio
zgodnie z przepisami
odrgbnymi

e wodom odprowadzanym z

powierzchni  utwardzonych
komunikacji nalezy zapewni¢
odpowiednie ich

e podczyszczenie w
urzadzeniach  osadnikowych,
jezeli zgodnie z
obowigzujacymi  przepisami
wymagaja oczyszczenia;




Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegélnego zagrozenia
powodzig

Zgodnie z Uchwala nr XLIV/401/21
Rady Miejskiej w  Ozarowie
Mazowieckim z dnia 21 pazdziernika
2021 r. na obszarze objetym planem nie
zachodzg przestanki do okreslenia
wymagan zabudowy i
zagospodarowania obszarow
szczegodlnego zagrozenia powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej

Zgodnie z Uchwala nr XLIV/401/21
Rady  Miejskiej w  Ozarowie
Mazowieckim z dnia 21 pazdziernika
2021 r. na obszarze objetym planem nie
zachodza przestanki do okreslenia zasad
ochrony dobr kultury wspoétczesnej (§ 3
pkt 2)

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Zgodnie z Uchwala nr XLIV/401/21
Rady Miejskiej w  Ozarowie
Mazowieckim z dnia 21 pazdziernika
2021 r. na obszarze objetym planem nie
zachodzg przestanki do okreslenia
wymagan dotyczacych ochrony innych
terendow lub obiektdow na podstawie
przepisow odrebnych. (§ 3 pkt 2)

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Wjazd z ulicy Duchnickiej przez droge
na dzialce 62/20 ktéra wykona
deweloper i w ktorej udziaty zostang
sprzedane wraz z Lokalami

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Przylacze wodociggowe z przewodu
wodociggowego w ul. Duchnickiej

Scieki sanitarne odprowadzane beda
doziemna instalacja kanalizacji
sanitarnej w ul. Duchnickie;j.

Wody opadowe 1 roztopowe beda
zagospodarowane 1 rozsaczone na
terenie nieutwardzonym w obrgbie
dziatek bez kierowania na dziatki
sasiednie.

Inwestycja ogrzewana bedzie poprzez
kociot gazowy zasilany z sieci gazowej
poprzez  projektowane  przylacza
gazowe. 12 skrzynek gazowych po
jednej dla kazdego budynku.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m od

Przeznaczenie terenu

W odleglosci 100 metrow od inwestycji
deweloperskiej znajduja si¢ pola rolne a

w czesci objetej planem
zagospodarowania przestrzennego
(Uchwata nr XLIV/401/21 Rady

Miejskiej] w Ozarowie Mazowieckim z
dnia 21 pazdziernika 2021 r)




granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym”

tereny 4MN — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

2MNi — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna intensywna

Maksymalna i minimalna intensywno$¢
zabudowy

Dla MN 0,6 1 0,01
Dla MNi 0,91 0,01

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy DlaMN 11 m
Dla MNi 9,5
Minimalny udziat procentowy | 50%

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

dla zorganizowanych osiedli zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — 2
miejsca do parkowania na lokal
mieszkalny oraz 1 miejsce do
parkowania na 3 lokale mieszkalne dla
uzytkownikow przebywajacych
okresowo (gosci, odwiedzajacych), przy
czym miejsca dla uzytkownikow
przebywajacych ~ okresowo  nalezy
zrealizowac¢ jako ogolnodostepne,

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywnos$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony srodowiska i zdrowia | Nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i | Nie dotyczy

zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegélnego zagrozenia
powodzig

" W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.




warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady obshugi w
zakresie komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady obshugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od
przedmiotowej nieruchomosci®),
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Wykaz miejscowych planow
zagospodarowania jest na stronie

https://ozarowmazowiecki.e-
mapa.net/wykazplanow/

Dla terenu niniejszej inwestycji
deweloperskiej obowigzuje  plan
zagospodarowania przestrzennego
zgodnie z Uchwatg nr XLIV/401/21
Rady Miejskiej w  Ozarowie
Mazowieckim z dnia 21 pazdziernika
2021

Brak informacji o zmianach w planach
zagospodarowania przestrzennego na
terenach w promieniu 1 km

https://bip.ozarow-
mazowiecki.pl/m,20260,projekty-
wylozone-do-publicznego-wgladu.html

studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy

Brak informacji 0 studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego na
terenach w promieniu 1 km

https://bip.ozarow-
mazowiecki.pl/m,20260,projekty-
wylozone-do-publicznego-wgladu.html

decyzjach o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu

Zgtoszenie budowa sieci wodociagowej
i sieci kanalizacyjnej Nr wniosku
LP/80/Z/2024 Dotyczy Dziatki: 63/6,

63/10, 63/9, 63/8, 63/7, 20  Brak
sprzeciwu

Wniosek  budowa 4  budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych
dwulokalowych w zabudowie

blizniaczej Nr wniosku LP/465/2023

5)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska,

cmentarze.




Dotyczy dziatek 63/7, 63/8, 63/9, 63/10.

Decyzja nr 673/2023
Whiosek Budowa budynku
mieszkalnego jednorodzinnego

wolnostojacego Dotyczy dziatki 66/6
Numer decyzji 592/2024

Budowa instalacji gazowej dla budynku
mieszkalnego Dotyczy dziatek 1921191
Nr decyzji 345/2023

decyzjach 0 srodowiskowych

uwarunkowaniach

Wedtug dostepnych
stronie:

informacji na

https://bip.ozarow-
mazowiecki.pl/m,19681,decyzje-
srodowiskowe.html

decyzjach o obszarach ograniczonego | Nie dotyczy
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy
mapach zagrozenia powodziowego i | Nie dotyczy

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Brak informacji w raporcie Ongeo z
dnia 10.12.2024 (do wgladu)

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

W odlegtosci ok 0,5 km planowana jest
trasa kolejowa zwigzana z budowa CPK
taczaca Warszawe z Lodzig. W
sgsiedztwie inwestycji nie wystepuja
strefy prawa pierwokupu i wykonania
badan CPK.

Dostepne informacje dotyczace Kolei
Duzych  Predkosci w  Ozarowie
Mazowieckim na stronie

https://bip.ozarow-
mazowiecki.pl/m,20035 koleje-duzych-
predkosci-kdp-cpk.html

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | Nie dotyczy
inwestycji w zakresie lotniska uzytku

publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ | Nie dotyczy

inwestycji w  zakresie  budowli

przeciwpowodziowych




decyzja o ustaleniu  lokalizacji | Nie dotyczy
inwestycji w zakresie budowy obiektu

energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu  lokalizacji | Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w zakresie sieci

przesytowe;j

decyzja o ustaleniu  lokalizacji | Nie dotyczy

regionalnej sieci szerokopasmowe;

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

W odlegtosci ok 0,5 km planowana jest
trasa kolejowa zwigzana z budowa CPK
taczaca Warszawe z Lodzig. W
sgsiedztwie inwestycji nie wystepuja
strefy prawa pierwokupu i wykonania
badan CPK.

Dostepne informacje dotyczace Kolei
Duzych  Predkosci w  Ozarowie
Mazowieckim na stronie

https://bip.ozarow-
mazowiecki.pl/m,20035 koleje-duzych-
predkosci-kdp-cpk.html

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | Nie dotyczy
inwestycji w zakresie infrastruktury

dostepowe;j

decyzja o ustaleniu  lokalizacji | Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

zaskarzone

tak” niek
Czy pozwolenie na budowe jest tak* -
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest o nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Pozwolenie na budowe nr 1302/2024 z dnia 29 listopada 2024 wydane przez

Staroste Warszawskiego Zachodniego.

Data  uprawomocnienia  si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

* Niepotrzebne skreslic.




inwestycyjnego

Data zakonczenia budowy domu | Nie dotyczy

jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia i | 07.01.2025

kot ia robot budowl h

zakoficzenia rob6t budowlanych | . o o
Liczba budynkow 12 budynkow dwulokalowych

Opis przedsiewzigcia . . . ) .

deweloperskiego albo zadania R.ozmleszczs:n.le bud}_/nkow na BI.J.Eiy.nkl s u%ozone' W ~zespole
nieruchomosci (nalezy podaé | blizniaczym. Jeden zespot blizniaczy to

minimalny odstgp miedzy budynkami) | dwa budynki mieszkalne dwulokalowe).
Minimalna odleglo$¢ migdzy zespotami

blizniaczymi wynosi 13 m.

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Ostateczna wielko$¢ powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego okreslona
zostanie w drodze pomiaru powykonawczego wykonanego zgodnie z normg PN
ISO 9836:2022-07

Sposob i
procentowy  udzial  Zrédet
finansowania przedsigwzi¢cia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Zamierzony

Rodzaj posiadanych $rodkéw | Srodki whasne i inne - 25%
finansowych — kredyt, $rodki wtlasne, o
inne Kredyt bankowy — 75%

w nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia si¢ w przypadku

Bank Spoldzielczy w Piasecznie. -PS
Bank 05-500 Piaseczno ul. Ko$ciuszki

kredytu) 23, KRS 0000057537, NIP
1230004918, REGON 000508773
Srodki ochrony nabywcéw Otwarty  mieszkaniowy  rachunek | Zamkniety—mieszkaniowy—rachunek
powierniczy* powierntezy®
Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug | 0,45%

ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny®

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow
nabywcy

Deweloper oswiadcza, Ze zgodnie z art. 6 ust.1 pkt 1 Ustawy z dnia 20 maja 2021
roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
zapewnia Nabywcy srodek ochrony w postaci rachunku powierniczego (zwanego
dalej OMRP) prowadzonego dla Dewelopera przez Bank Spoldzielczy w
Piasecznie na podstawie zawartej dnia 25.02.2025 r. umowy nr 66 8002 0004 0058
2463 2006 0006.

W ramach umowy rachunku OMRP Bank prowadzi otwarte mieszkaniowe
rachunki powiernicze o unikalnym dla kazdego Nabywcy numerze.

Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego obciagzaja Dewelopera.

)

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz

o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. ....) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego
przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy

wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia ...

o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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Srodki wptacone przez Nabywcéw na OMRP mogg zostaé wykorzystane przez
Dewelopera wylacznie na realizacj¢ przedsigwzigcia deweloperskiego okreslonego
w umowie deweloperskiej

Bank wyptaca Deweloperowi $rodki pienigzne wptlacone przez Nabywce na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od
dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowiacej
iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie
przedsiewzigcia deweloperskiego oraz ceny lokalu mieszkalnego. Bank dokonuje
kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsiewziecia deweloperskiego przed
wyptata srodkow pienieznych. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu
przedsigwzigcia deweloperskiego, okreslonego w harmonogramie, Bank wyptaca
Deweloperowi pozostale na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym
srodki pienigzne wptacone przez Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu
prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce
prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i
roszczen 0sob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgode nabywca.

Srodki zgromadzone na Rachunku nie sg oprocentowane.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spotdzielczy w Piasecznie - PS Bank 05-500 Piaseczno ul. Ko$ciuszki 23
KRS 0000057537, NIP 1230004918, REGON 000508773

Harmonogram przedsigwzi¢cia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap I do 2025-02.28 Zakup dziatki, przygotowanie placu budowy, wykonanie
wykopow - Udziat 21%

Etap II do 2025-04-30 Wykonanie ptyt fundamentowych wraz z izolacjami, montaz
instalacji kanalizacji pod posadzkowej, Sciany i strop parteru, schody z parteru na |
pictro - Udziat 15%

Etap III do 2025-05-31 Murowanie $cian nosnych I pietra, wience zelbetowe, strop
betonowy nad I pietrem, schody z I pietra na II pigtro - Udziat 10%

Etap IV do 2025-06-30 Murowanie $cian nosnych II pietra, wykonanie $cian
dziatowych,. Konstrukcja dachu wraz z pokryciem, montaz stolarki okiennej -
Udziat 16%

Etap V do 2025-08-31 Wylewki betonowe, styropian pod posadzkowy, instalacje
elektryczne, tynki wewnetrzne, elewacje zewnetrzne, instalacja wod-kan, c.o. (bez
montazu kotléw) - Udziat 20%

Etap VI do 2026-08-31 Ocieplenie poddasza, montaz kotlow gazowych, skrzynek
listowych, sieci zewnetrzne 1 przylacza zewnetrzne, drogi, miejsca postojowe,
ogrodzenie, mala architektura, montaz docelowych drzwi zewnetrznych. Oddanie
lokali do uzytkowania - Udziat 18%

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Waloryzacja nie jest dopuszczalna

W przypadku, w ktorym Powierzchnia Uzytkowa Lokalu ustalona w wyniku
inwentaryzacji powykonawczej bedzie r6zni¢ si¢ w stosunku do projektowanej
Powierzchni Uzytkowej Lokalu, Cena Lokalu zostanie odpowiednio obnizona lub
podwyzszona o kwote stanowiacg iloczyn roznicy pomigdzy Powierzchnia
Uzytkowa Lokalu ustalong w inwentaryzacji powykonawczej a projektowana
Powierzchniag Uzytkowa Lokalu i ceny jednego metra kwadratowego brutto
Powierzchni Uzytkowej podanej w Prospekcie Informacyjnym.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB S USTAWY Z DNIA 20.05.2021 O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
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MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJNYM (Dz. U. 2021 r. poz. 1177)

)

Nalezy opisaé, na jakich
warunkach mozna odstapi¢ od
umowy  deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktorych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia 20.05.2025 o
ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

jezeli Umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktorych mowa w
art. 35 Ustawy Deweloperskiej - w terminie 30 dni od dnia zawarcia
Umowy deweloperskiej

jezeli informacje zawarte w Umowie deweloperskiej nie sa zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy
Deweloperskiej - w terminie 30 dni od dnia zawarcia niniejszej umowy
jezeli Deweloper nie doreczyl, zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
Deweloperskiej, prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach - w terminie 30 dni od dnia zawarcia
umowy deweloperskiej

jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto Umoweg deweloperska, sa
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia Umowy
deweloperskiej- w terminie 30 dni od dnia zawarcia niniejszej umowy
jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktdrego zawarto umowe
deweloperska, nie zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego stanowiacego zatacznik do Ustawy Deweloperskiej - w
terminie 30 dni od dnia zawarcia umowy deweloperskiej

w przypadku nie przeniesienia na Nabywce prawa wtasnosci Lokalu wraz
7 prawami zwigzanymi z nim zwigzanymi, w terminie okreslonym w j
Umowie deweloperskiej

w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym Bankiem w trybie i terminie, o ktorych
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej (w przypadku
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przez
Bank) - po dokonaniu przez Bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3
tej Ustawy

w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego

lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1
lub 2 Ustawy Deweloperskiej - w terminie 60 dni od dnia zawarcia
umowy deweloperskiej

w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktorym
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej (niezwarcie nowej umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego w przypadku upadtosci banku
kub kasy prowadzacej mieszkaniowy rachunek powierniczy), w terminie
okreslonym w tym przepisie - po uptywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1
Ustawy Deweloperskiej

w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na
zasadach okres§lonych w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej

jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadiosciowe
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e w przypadku zwigkszenia powierzchni lub zmniejszenia Powierzchni
Uzytkowej o ponad 2 %. W przypadku zwigkszenia lub zmniejszenia
Powierzchni Uzytkowej o ponad 2 % Nabywcy bedzie przystugiwac
prawo odstgpienia od Umowy Deweloperskiej w terminie 14 (czternastu)
dni od dnia zawiadomienia Nabywcy o zmianie Powierzchni Uzytkowe;.
W razie niezlozenia przez Nabywce pisemnego oswiadczenia o
odstapieniu od umowy w terminie okreslonym w zdaniu poprzedzajacym,
Umowa nadal wiaze Strony

e w przypadku podwyzki stawki podatku VAT odnosnie Ceny Lokalu. W
przypadku podwyzki stawki podatku VAT odnosnie Ceny Lokalu,
Nabywcy przystuguje prawo odstapienia od Umowy deweloperskiej w
ciggu 14 dni od daty pisemnego powiadomienia przez Dewelopera o
podwyzszeniu stawki. W razie niezlozenia przez Nabywce pisemnego
o$wiadczenia o odstagpieniu od Umowy w terminie okreslonym w zdaniu
poprzedzajacym, Umowa nadal wiaze strony, a Nabywca zobowiazuje si¢
do uregulowania réznicy w cenie brutto wynikajacej ze zmiany stawki
podatku VAT w terminie 30 dni od daty otrzymania powiadomienia o
zmianie stawki podatku VAT.

e W przypadku, o ktorym mowa w ust. I, pkt 1 ppkt 6) umowy
deweloperskiej, przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od niniejszej
umowy Nabywca zobowigzany jest wyznaczy¢ Deweloperowi 120-
dniowy termin na zawarcie Umowy Przyrzeczonej, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do
odstapienia od niniejszej umowy.

Deweloper ma prawo do odstapienia od umowy deweloperskie;j:

e Deweloperowi przystuguje prawo odstgpienia od Umowy deweloperskiej
w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania
aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce prawo wiasnosci Lokalu
mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie
co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzsze;j.

e Deweloperowi przystuguje prawo odstapienia od umowy w przypadku
niespetnienia przez Nabywce §wiadczenia pienie¢znego w terminie lub
wysokosci okre§lonych w niniejszej umowie, mimo wezwania Nabywcy
w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywceg Swiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa do odstgpienia od umowy
deweloperskiej, w zwiazku ze ztozonym do ksiegi wieczystej wnioskiem o wpis
roszczenia na rzecz Nabywcy na podstawie tej Umowy, o$wiadczenie woli
Nabywcy bedzie skuteczne, jezeli zostanie ztozone w formie pisemnej z podpisem
notarialnie poswiadczonym i jednoczesnie zawiera¢ bedzie zgode na wykreslenie
tego roszczenia

W przypadku skorzystania przez Dewelopera z prawa do odstapienia, Nabywca
zobowigzuje si¢ do dostarczenia Deweloperowi zgody na wykreslenie roszczenia
Nabywcy wpisanego na podstawie postanowien niniejszej umowy, wyrazonej w
formie pisemnej z podpisem notarialnie po§wiadczonym.

W przypadku skutecznego skorzystania przez ktérakolwiek ze stron z prawa do
odstapienia od niniejszej umowy, zwrot srodkow pienieznych nastapi na wskazany
przez Nabywce rachunek Bankowy w terminie 30 dni od daty odstgpienia, z
zastrzezeniem ze S$rodki zgromadzone na Indywidulanym Mieszkaniowym
Rachunku Powierniczym Nabywecy i niepodjete przez Dewelopera zwracane beda
w terminie i1 zgodnie z procedura Banku, ktora stanowi zatacznik do Umowy
deweloperskiej oraz zgodnie z postanowieniami ust. 4 Umowy deweloperskiej.
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W przypadku odstapienia na podstawie art. 43 Ustawy Deweloperskiej od niniejszej
umowy, przez jedng ze stron, Bank wyptaca Nabywcy przypadajace mu s$rodki
pieniezne pozostatle na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej
wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od Umowy.
deweloperskiej. Postanowienia te stosuje si¢ odpowiednio w przypadku odstapienia
od Umowy przez syndyka na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. -
Prawo upadtosciowe lub przez zarzadce w trybie art. 298 ustawy z dnia 15 maja
2015 r. - Prawo restrukturyzacyjne.

W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, o ktorym mowa w
art. 43 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej , Umowa uwazana jest za niezawarta, a
Nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstapieniem od Umowy

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywcee lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng
nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej czeSci wiasnosci nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czeSci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
czeséei whasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

I1. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsi¢biorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej lub
wydrukiem ze strony internetowej tej ewidencji;

3) kopig decyzji o pozwoleniu na budowg;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez
spotke celowg — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) kopia decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej whasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wpflacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnoSci
nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej
i wlasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowe;j
czgéel wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylgcznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce Iub
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zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wpflacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci whasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

I1I. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Spotdzielczym w Piasecznie, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytéw, na zasadach okre$lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Bank Spotdzielczy w Piasecznie

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkoéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 14 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia
ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— Bank Spotdzielczy w Piasecznie korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
72020 r. poz. 1896, 23201 2419).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Cena dla lokalu: 1A (wykonczony ,,pod klucz”) — 1 599 000 zt
(stownie: jeden milion pieéset dziewigédziesigt dziewigé tysiecy
ztotych 00/100)

Cena dla lokalu: 1B, 3B, 5B, 9B, 11B (stan deweloperski) — 969 000 zt
(stownie: dziewiecset szeScdziesiagt dziewieé tysigcy ztotych 00/100)

Cena dla lokalu: 2A, 4A (stan deweloperski) — 989 000 zt
(stownie: dziewiecset osiemdziesiat dziewiec tysigcy ztotych 00/100)

Cena dla lokalu: 6A, 8A, 10A (wykonczony ,,pod klucz”) — 1 549 000
zt (stownie: jeden milion pigcset czterdziesci dziewiec tysigey ztotych
00/100)

W cenie powyzszych lokali wliczony jest udziat w Nieruchomosci
Drogowej wyceniony na: 2500 zt (stownie: dwa tysigce piecset ztotych
00/100) brutto.

lokalu
domu

Powierzchnia
mieszkalnego
jednorodzinnego

uzytkowa
albo

87,79 m? . Jako powierzchnig uzytkowa przyjmuje si¢ powierzchnie
lokalu bez powierzchni pod schodami.

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? dla lokalu: 1A - 18 213,92 (stownie: osiemnascie tysiecy
dwiescie trzynascie ztotych 92/100)

Cena m?dla lokalu: 1B, 3B, 5B, 9B, 11B — 11 037,70 (stownie:
jedenascie tysiecy trzydziesci siedem ztotych 70/100)

Cena m?dla lokalu: 2A, 4A — 11 265,52 (stownie: jedenascie tysiecy
dwiescie szes¢dziesiat pie¢ ztotych 52/100)

Cena m?” dla lokalu: 6A, 8A, 10A - 17 644,38 (stownie: siedemnascie
tysiecy szesCset czterdziesci cztery ztote 38/100)

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa  wlasnosci
nieruchomos$ci  wynikajacego z

umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 Iub ust. 2 ustawy z
dnia ... o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz 0
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Przeniesienie wlasno$ci lokalu mieszkalnego na rzecz Nabywcy nastgpi
w terminie nie pdzniej niz do 31.12.2026 roku pod warunkiem
uregulowania przez Nabywce zobowiagzan wynikajacych z umowy
deweloperskiej w postaci ceny nabycia.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktorym ma znajdowac
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej, albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust.

Liczba kondygnacji 2 kondygnacje nadziemne plus

poddasze nieuzytkowe.
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1 pkt 2, 3 Iub 5 lub umoéw, o ktorych
mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 roku o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Technologia wykonania

Zgodnie z zalacznikiem do
prospektu

Standard prac wykonczeniowych w
czesci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czgs$¢
wspodlng nieruchomosci

Zgodnie z zalacznikiem do
prospektu

Liczba lokali w budynku

Na osiedlu powstanie 6 zespotow
blizniaczych. jeden zespot
blizniaczy to dwa budynki. W
kazdym budynku sa dwa lokale
mieszkalne. Razem na osiedlu
bedzie 24 lokale mieszkalne.

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

56 miejsc postojowych w tym do
kazdego lokalu przynalezne dwa
miejsca postojowe i 8 miejsc
ogodlnodostepnych.

Dostepne media w budynku

. Przytacze wodociggowe

. Przylacze kanalizacji
sanitarnej

. Ogrzewanie budynku.
Lokale ogrzewane beda poprzez
kociot gazowy 2-funkcyjny
zasilany z sieci gazowe;j.
Przewiduje si¢ wykonanie 12
skrzynek gazowych, po jednej
dla kazdego budynku.
Ogrzewanie podlogowe.

. Energia elektryczna

Kazdy z lokali bedzie posiadat
przytacze kablowe ziemne

. Telekomunikacja

Kazdy lokal bedzie przylaczony
do sieci telekomunikacyjne;.

Dostep do drogi publiczne;j

Wjazd z ulicy Duchnickiej przez
droge na dzialce 62/20 ktora
wykona deweloper i w ktorej
udziatlu zostang sprzedane wraz z
Lokalami
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Okre$lenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie albo
zadanie  inwestycyjne  dotyczy
lokali mieszkalnych

Zgodnie z zatagcznikiem do prospektu informacyjnego

Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowigzuje
si¢ deweloper

Zgodnie z zatagcznikiem do prospektu informacyjnego

przeniesienie prawa  wlasnosci
lokalu uzytkowego albo utamkowej
czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego

Data wydania zaswiadczenia o Nie dotyczy
samodzielnosci lokalu

mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej 31.12.2026
wilasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym | Nie dotyczy
nabywanym  réwnocze$nie  z

lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cene lokalu uzytkowego albo | Nie dotyczy
utamkowej cze$ci wiasnosci lokalu

uzytkowego

Termin, do ktoérego nastapi | Nie dotyczy

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wz6ér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia ... o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepisoéw odrebnych oraz z istniejacego i planowanego stanu
uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Technologia wykonania oraz wykonczenie wewnetrze lokali
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